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1. Inquadramento territoriale e socio-economico dell’area oggetto dell’intervento
1.1. Compatibilita con gli strumenti urbanistici
L'intervento ha per oggetto la gestione delle infrastrutture sportive e di ristoro site in via Ottaviano
Augusto in Sestu, e contestuale intervento di manutenzione ordinaria; I'affidamento della struttura

avverra ai sensi della Legge Regionale 33/98.

L'area in esame ricade parzialmente in zona omogenea C - Espansione Residenziale, sottozona
C1 - Attuate.

Stralcio strumento urbanistico - tav. 03
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Vista area della struttura.

L'attuale utilizzazione dellimmobile come struttura sportiva e di ristoro, del tutto conforme alle
previsioni dello strumento urbanistico, non viene modificata dall'intervento in oggetto ed & pertanto

conforme alle normative vigenti.

1.2. Impatto socio-economico con riferimento al contesto produttivo e commerciale
esistenti
L'area di intervento ricade all'interno del centro abitato; I'intervento, quale completamento e messa
a norma, consentira il utilizzo della struttura, attualmente ad oggi non utilizzata, con evidenti
ricadute sulle strutture commerciali della zona e contestualmente garantira un migliore servizio per
i cittadini.

2. Analisi della domanda e dell’offerta attuale e di previsione

La struttura, realizzata come servizio per la zona residenziale in zona di espansione, risulta
attualmente non utilizzata; la sua localizzazione all'interno di un'area priva di servizi sportivi lascia
ipotizzare un'elevata domanda.

Considerato I'utilizzo attuale della struttura e da quanto emerge dai risultati dello studio tecnico
economico, si ritiene che la migliore strada percorribile sia I'affidamento dei lavori e della gestione
della struttura.

Foto aerea lottizzazione
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3. Analisi delle alternative progettuali
Nella scelta delle lavorazioni da porre in opera € stata data priorita agli interventi che garantissero
il completamento e la messa in sicurezza della struttura e contestualmente consentissero la piena
fruibilita dell'impianto sportivo e del punto di ristoro. Si € quindi prevista, come prioritaria, il
rifacimento della copertura e la sistemazione dell'impianto idrico - sanitario ed elettrico con la

totale revisione e l'eventuale sostituzione delle parti dell'impianto non conformi.

4. Studio dell'impatto ambientale

Le opere oggetto dell'intervento riguardano esclusivamente la manutenzione delle aree interne del-
I'immobile e pertanto non sono tali da costituire un'alterazione importante dell'ambiente. In ogni
caso l'area su cui insiste I'immobile non ricade all'interno della perimetrazione del Piano per I'as-
setto idrologico della Regione Sardegna e pertanto non necessita di autorizzazione del Servizio del
Genio Civile. Lintervento inoltre non riguarda un’area soggetta a tutela paesaggistica, ai sensi del
Decreto Legislativo 22 gennaio 2004 e del vigente Piano Paesaggistico Regionale. In fase di reda-
zione del progetto preliminare si procedera alla redazione dello studio di preferibilita ambientale, ai
sensi dell'art. 17. comma 1, lett. ¢, del d.P.R. 5 ottobre 2010, n. 207.
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